| Ragozeigtam 7 0. JURI 1975 ¢ U wnlen i, :
Yorhucht o /i
76689 /o4

Finanzamt for Gebihren u, \ o
Verkahrstouern in Wuen_ \hv J 15 g5 15

1"" :
/4« * Grunderwerbsteuerfrei o
g em, § 4 Abs.1 Ziffer 3
' " : il
£ KAUF~- UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
3R # a -IIBB-SIESIquﬂﬂ‘Bﬂlll: RBHIHE.IEHHE ~

“fSQ‘abgeachloaaen‘zwiachen der Gemeinniitzigen Siedlungsgeeellachhft
l';Ti"A ICHFEL D“, Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, _
aggg 1049 W1en, Bruckneratraae 6 als Verkauferln elneraezts und den -

in ?unkt “Slebenundzwanzigstens", Spalte 2 genannten Personen

g
WL ala Kéufer andererseits wie folgt. LRI N T LRI C
i L T T . : ity ' 07 i e . ;
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1, ST Erstens:
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faéb;Dief"Aiohield, im folgenden kurz Verkduferin genannt, ist grund-

" biicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 144 des Grund-

* buches der Katestralgemeinde Hiitteldorf, Haus KNr. 853, Wolfersberg-

,'j;gasse ONr. 9 B (11), bestehend aus den Grundstiicken 345 Bau=-

4} 4

"
sha T
v

flache, 544/1 Garten, 344/3 Baufldche, 344,/2 Baufléche und.
'544/h Garten, aamtiiohe diese Grundstucke nunmehr Bauplatz A.

s Zweitens:

"i4- Verkduferin verkauft und libergibt von dieser Licgenschaft:

ﬂﬁ-fﬁh die im Punkt "Siebenundzwanzigstons", Spalte 2 genannten

“4: did;?érkauferin diese bosessen und benilitz hat, baws zu bo=
b ‘e_a;Ltz_'ep' uné zu beniitzen berechtigh war, . .. '

'.Poreonen, im folgenuen kurz Kaufer genannt, die fir diese Fur-
" gonen in der Spalte 4 dieses Punktes eingetragonen Antoile und

"4} kaufen und iibernehmen die angefiihrten Kéufer diese Anteile zu

"I den in Bpalte .12 genannten Kaufpreisen. .

.
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khmn Ubergnbe und Ubornahme dor knutgupunntundlichon Iiupon-'
auhaf@_grfolgt mit allen Rechten und Bofugnisson, mit donon



Viertena:

Dia Vortragateilo stellen einvernohmlich fest, daR diese Liegen=

achaft an Tag der Unterfertigung dieses Vertrages wie folgt be-
lnetet ist:

Q. a)

£)

.in COZ 82 das Pfandrecht zugunsten der Zentralsparkasse der
"' Gomeinde Wien fiir oine Forderung von S 4,640.000,-- samt

‘ﬁlhoohetena 11 % Zinsen, héchstens 13 1/2 % Verzugs- bzw. Zinsea-
". zinsen und der Nebengebuhrenkautlon von S 928.000,==. =3
‘in COZ 83 a) das Pfandrecht fiir die Forderung zugunsten des
.. Bundes~, Wohn- und Siedlungsfonds fiir die Fordorung von

B 64912.000,-- samt 1 % Zinsen,-3 3% Verzugs- ricksichtlich

Zinseazinsen und einer Nebengebuhrenkaution von S 691, 200,--

!‘1n €0z 84 das Pfandrecht zugunsten des Bundes-- Wohn- ‘und ~
Siedlungsfonds fiir die Konvenfionalstrafe von S 691.200, =~

_'gemaﬂ § 14 des Schuldscheines. ) o

.in COZ 86 das VerduBerungs- und Belastungsverbot geméB §.10

Abs. 1 des Schuldschelnes zugunsten des Bundes-, Wchn-'und

J-Sledlungsfonds.

in ¢0Z 87 mit dem Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfdlle gemal

" § 10 Abs. 2 des Schuldscheines zugunsten des Bundes-, Wohn-

und Siedlungsfonds.
in COZ 88 mit der. Anmerkung der Verpfllchtung der Llpentumer

zugunaten dea Bundes-~, Wohn- und Siedlungsfonds das Ffand-

_pecht COZ 82 von § 4,640.000,-= samt hnhang im Tilgungsfall

h)

1)

N
. “

- ‘;vorbehaltloa 16schen zu lassen.
'g) ' in COZ 89 mit dem Pfandrecht zugunsten der Stadt Wien- fiir
die Forderung von S 3,456.000,-- samt 1,29 % Zinsen 6 % Verzugs-

Hfrucksichtlich Zinseszinsen und einer Nebengebuhrensicher—

,stellunp von S 345.600,~-.
in COZ 92 mit der Anmerkung der Verpfllchtung der Eigentiimer
zugunsten des. Bundes-, Wohn- und Sicdlungsfonds das anndrecht

'00% 83 von 8 6,912.000,-- samt Anhang und COZ 84 von § €91.000,-~ |

*im Tilgungsfall yorbehaltlos ldschen ‘zu lassen.
in CO%Z 91 mit der Anmerkung der Vnrpfllchtunv der F1nonfnmnr
zugunaten der Zentralsparkasae der Gemeinde Wien dns Pfandrecht

u:.'|l|An ~e ~ b @ea mma-

1



J) in COZ 94 mit dem Pfandrecht zugunsten der Zentralsparkasse

,'.5ﬂ13 der Gemeinde Wien fiir die Forderung von S 1,000.000,~-- samt

. héchstens 11 1/2 % Zinsen, h3chstens 13 1/2 % Verzugs=- baw.
MZinaeazinsen und einer- Nobangebuhrunaichorntnllung von:
;. 200 000,--. o : : “F dp e
k) in COZ 95 nit der Tlnverlelbung des Vorranges des..Pfandrechtes
COZ 94 .von 5.1,000. 000,~= samt.Anhang vor dem Pfandrecht coz
83 a) ‘von S 6, 912 OOO e samt Anhang, CO0Z, 84;wvon.8.:6%21.200;==,
" dem Verauﬂerunge- und Belastungsverbot COZ.86,:dem Vorkaufs—

} ]., recht COZ 87 und vor dem Pfandrecht COZ 89 von § 3,456.000, =

Bamt Anhang. :
1) in COZ 96 mit der Anmerkung der Verpfllchtung der Eigentiimer
: das Pfandrecht C0Z 82 von S 4,64C.000,~- samt:Anhang zugunston
des Bundes-, Wohn- und Sledlungsfonds und der. Stadt iWion wund
der Varpflichtung der Dlgentumer das. Pfandrecht CO0Z 94 'von.

o ~1 8 1 ,000, OOO -~ samt Anhang Je im Tllgungafalle vorbehaltlos -

loachen Zu lassen.” - s _ g . o 5
m) 1n COZ 98 mit dem’ Pfandrecht zugunsten der antralsparkasse
don Gemelnde Wien fiir dle Porderung im Betrag von rcstllchcn
'S 1,518. 600 -= Bamt hochstene 11 ﬂ/2 Zlnsen,lhochstnns
13 1/2 %" Verzugs- bzw.’ Zlnse521nsen und einer Nebﬁnpehuhron—
‘81cheratellung von S 311,800, -~ (nuf Grund dor in €C0Z 10% ein-

'lf\v‘varloibten Teilldschung hinsichtlich diescs Pfandrechtes. )
 n),”1n COZ 99 mit der Elnverlelbung des Vorranges des PfandICChtP

" o0z 98 per §1,559.000,-- (nunmehr restliche § 1,518,600,--
' samt Anhang) vor dem Pfandrecht coz 83 a) per 8 6,912.000, -~

samt Anhang, dem Pfandrecht COZ 84 per S 691.200,--, dem Vcr—

.  auBerungs- und Belastungsverbot C0Z 86, dem Vorkaufsrecht C0Z
© 87 und dem Pfandrecht C0Z 89- per S 3,456.000, -- samt Anhang.

‘ Q) in COZ 100 mit der Anmerkung der Verpflichtung der Liegen-

_'scﬁbftseigontﬁmer gegenliber der Zentralsparkasse der Gemeinde

f Wien die Pfandrechte COZ. 82.per; S 4,640.000,-- samt Anhang
\Und COZ .94 per, 8 1,000,000,~- samt Anhang und gegeniiber dem
Bundes-, Wohn- und S;edlungsfonda und der Stadt Wien das I'fand-
recht GOZ 98. per § 1,559,000, =~ ‘Bamt . Anhang (nunmohr restliche
S 1 518 600, y== samt Anhang) im Falle ginzlicher oder teil- ' -

N )

w.q;rweiaer Tilgung dieser Forderung vorbehaltlos léschen zu larman.



.Fﬁnftens:

"y o.'

"Dle Verkduferin haftet weder fur elne'béétlmmte Beschaffenheit
- oder Eigensthaft noch: fiir ein bGBtlmmtBB AusmaB des Kaufgegon=-

standes, wohl aber'daﬂur, @aﬂ dieser mlt Auenahme der in Tunkt,

i 4 .
jﬁ"Viertena" dieses Vertragea genannten ‘Rechte' freéivon : allen,”r.u .

© "igentum der Kaﬁfar ubergeht,‘.

sonstigen bucherliohennundJaqurbucherlzchen Lasten in das
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" Die Ubergabe und Ubernahme des'kéﬁfgeéeﬂstandea in den physi=
; +schen Bealtz ‘der 'Kdufer- erfolgt. symbollsch mit der Unterferti-

gung dieses 'Vértrages durch die Verkauferln. Mit diesem Tage
. gehen Gefahr und Zufall, .Nutzen und Lasten hinsichtlich der

.kaufgegenatandlichen Llegenschaftsantelle auf die K#éufer iiber.

™

. Am. gleichen Tag endet das bisher zwischen der Verkauferin und
- den Kdufern bestehende Niet- (Nutzungs-)verhdltnis. Die bis zu

diesen Tag aufgelaufenen Mietzinse (Nutzungsgebuhren) sind
irch die bisher von den Kdufern bezahlten Betrdge mit Ausnahmo
‘der erst am Jahresende abzurechnenden Betriebs- und Instandhal=-:

“ftungskosten abaegolten. ‘Aus den einmegangenen Mietzinsen (Nut-
5zungsgebuhren) hat dle Verkaufermn die bisher vorgeschricbenen

gDarlehenaraten derart abzudecken, “daf: die Kaufer am Ubergabs-
tag kein, Riicketand mehr triffst. | o

" Biebentens:.

. Die. Kaﬁfér iibernehmen die in Punkt "Viertens" des Vertrages

bezeichneten Lasten, ausgenommen ‘der dort angefuhrten pfand=-.
rechtlzch elchergestellten Darlehensforderungen ‘ohne Anrechnung
~auf den Kaufpreia. Die in diesem Punkt, angefuhrben pfandrechtlich

‘"aichergeatellten Darlebensforderunaen {ibernehmen die Kimfem znr
-'ungeteilten 'Hand mit .allen anderen Iiogansohaftseiguntumnrn ,

el 'nﬂﬁh ‘.1““3“1‘“‘ 'Aar dn Punlre ney nhdh“ﬂﬂ!ﬂhﬂﬂu'l ratanall nunnnmnul‘n-.;-n



Antailen unter Anrechnung auf die im bezeichneten Punkt, Spalte
.. 12 ausgewiesenen Gesamtkaufpreise, und verpflichten sich die

Kﬁufer. die Verkduferin gemeinsam mit allen anderen Miteigen~
tumern hinscihtlich aller aus den Schuldurkunden sich ergebenden
Verpfliohtungen schad= und klaglos zu halten.

Achtens:

;! * Der in Punkt "Siebenundzwanzigstens", Spalte 12 angefiihrte
' Kaufpreis setzt sich zusammen aus den Grundanteilen, aus den
11481lich des Wohnungserwerbés und der Bauendabrechnung fédllig
Eestellten Baukosteneigenmitteln und aus den Anteilen von den

. lauk Punkt "Siebentens" dieses Vertrages tibernommenen, in Punkt

"Viertens" des Verirages angefiihrten Darlehen.
Ncuntens:

. Stmtliche Kéufer hayen die bar zu zahlenden Grund- und die an=
Mi’lﬁﬁlich des Wohnungserwerbes vorgeschriebenen Baukosteneigen=
:"mittél vor Unterfertigung dieses Vertrages geleistet. Soweit
- Teile des Kaufpreises in Form von Baukosteneigenmittel auf
o Grund der Bauendabrechnung noch unberichtigt alnd, werden die

T‘wi:::age nach Eingang gesondert quittiert.

—

Zehntens:

. Die Kidufer erkléiren iiber die in Punkt "Siebentens" enthaltene
‘- Vereinbarung hinaus die biicherlich eingetragenen Darlchen in

; Anréchnung auf die Kaufpreise unter Ubernahme der persﬁniichen
Haftung gemidB § 1405 ABGB. zur ungeteilten Hand zu iibernehmen,
L sowie anstelle der Verkluferin in das Schuldverhédltnis mit dem

‘ Bundes-, Wohn=- und Siedlungsfonds beziiglich dos im Verhdlinis
."der.Nutzflhche dér in Punkt "Siebenundzwanzigstens", Spalte 12

* bezeichneten Wohnungen auf sie entfallenden Fondshilfeteilbe-
trag,idesaen jeweilige Hohe in Spalte 7 des genannten Vertrags- |
punktee eraichtlioh ist, einzutreten. :

!
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n};Die Kidufer verpflichten sioh weiters, die tibernommene Fondshilfe
- unter den im Vertrag mit dem Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds
'’ angeflihrten Bedingungen gurlickzubezahlen und die Verkéuferin

. hinsiohtlich aller sich aus den SQhuldurkunden ergebenden Vor-
"bindliohkeiten schad= und klaglos su halten.

.

Elftono:

- Die Kéufer erklédren gich damit einverstanden, daB ihre Anteile
~fi den gesamten Tilgungs- und Zinsenverpflichtungen nach dem

"Verhhltn1s der Nutzfléchen der in Punkt "Siebenundzwanzigstens",

',|Spa1te 1 bezeichneten Wohnungen ermittelt werden, und daB auch

. ihre Anteile an den sonstigen Aufwendungen fir die Liegenschaft,
 ferner an den Ertriégnissen der Liegenschaft nach dem gleichen

‘Verhiltnis berechnet wird. Die Verrechnung erfolgt hiebei wie

" bisher nach den Wohnungsnutzungsflédchen, die.'sich aus der topo-
 graphisohen Beschreibung ergebon und die in Spalte 3 des Punktes
,"Siebenundgwanzigstens" angeflihrt sind. ' ’

Zwolftens:

 nie in Punkt "Siebenundzwanzigstens", Spalte 2 genannten Kdufer
wverpflichten sich, ihre Liegenschaftsanteile innerhalb eines
Zeitraumes von 20 Jahren nach Bezug ihrer Wohnungen, also ab dem
5. November 1969, dem Tag der Beniitzungsbewilligung, nicht ohne
schriftliche Zustimmung der Verkduferin zu verduBern. '

. Die Verkduferin wird einer beabsichtigten VerduBerung innerhalb
der genannten Frist mustimmen, wenn dadurch der Vorschrift des
§ 8 WGG nicht zuwider gehahdelt wird.

Wenn' die Kidufer oder ihre Rechtsnachfolger gegen diese Verpflich-
]tung veratoﬁen, ‘kann die Verkéuferin die Bezahlung einer Ver-
‘ traaaatrafe verlangen, deren Hohe in Punk? ngiebenundzwanzigstens",

';Bpalte 13 dieses Vertragea festgesetzt 18t

’, .

&



[ Zur Sicherung dieser Vertragsstrafe verpfdnden die Kdufer ihre
., Liegenschaftsanteile., Dieses Pfandrecht ist gleichzeitig mit der

5 Einverleibung des Eigentumsrechtes im Range unmittelbar nach den

in Punkt "Viertens" genannten Pfandrechten und anderen Rechten

= ‘:'dee Bundés-, Wohn= und Siedlungsfonds einzutragen.

Dreizehntens:

/'Die in Punkt "Siebonundzwanzigstens", Spalte 2 genannten Kiufer
‘rdumen gugunsten des Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds gemiB

15 a) Abs, 7 des Bundesgesetzes vom 25.1.1967, BGBL.Nr.55/1967

—

- das Veréuﬁerunga#erbot, Rechtsgeschidfte unter Lebenden betreffend,
- fir einen Zeitraum von 10 (zehn) Jahren ab grundbiicherlicher Tin=

. tragung ein.

-

Die Kdufer iibernehmen das zugunsten des Bundes-, Wohn- und Sied-

lungsfonds bereits einverleibte Pfandrecht fiir eine Konventional-

% strafe von 5 691.200.~~, sowie das bercits zugunsten des Bundes-,

Wohn= und Siedlungsfonds einverleibte Belastungsverbot,

¥

| Vierzehntens:

Die in Punkt "Siebenundzwanzigstens", Spalte 2 genannten Kiufer
4" ihre Ehegatten verpflichten sich gegeniiber dem Bundes-, Wohn=

~und Siedlungsfonds ihre Rechte an anderen, mit o6ffentlichen
. Mitteln geforderten Wohnungen binnen 12 (zwdlf) Monaten nach

"grundbucherlicher'Eintragung dieses Vertrages aufzugeben,

Diese Kdufer und ihre Ehegatten verpflichten sich weiters, gegon-
iiber dem Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds die in Punkt "Sieben-

"1undzwanzigstens", Spalte 1 bezeichnetc' Wohnung selbst zu beniit-
zen oder nur einer Person zu vermieten, bzw. zur Beniitzung zu

Uberlgssen, die dem Personenkreis des § 19 Abs.2 Ziff 10 Mieten=-

. geeetz angehort.

- Finfzehntens:

 Die1in Punkt "Siebenundzwanzigstens", Spalte 2 genannten Kéufer

erklhren. dsterreiochische Staatsbiirger zu sein.



Sechzehntens:

- Die in Punkt ngiebonundzwanzigetens", Spalte 4 ersichtlichen

" Jahresmietworte wurden von der MA 50, Zontralce Schlichtunge-
stelle mit Entscheidung vom 23.3.1973, Zahl MA 50 schli 1/72
rechtskraftig festgesetzi. Die Kdaufer erkléren, mit der_Ent-
acheidung einverstanden zu sein und das Gerich® nicht angerufen

7 zu hapen.

' Die Kéufer stellen fest, daB ihre Miteigentumsanteile dem Ver=

"_\Jﬁltnie der Jahresmietwerte 1914 ihrer Wohnungen zur Gesami-
" pumme Geyr Jehresmietwerte aller Wohnungen- epteprechens A

[

e Sicbzehntens:
Die Kdufer stellen fest, dab die Wohnung auf der Stiege II
top.Nr., 1 als Dienstwohnung des Hausbesorgens gilt und bei der
Festsetzung der Jahresmictwerte auBer Betrachl geblieben ists
- Dieses Objekt verbleibt gemds § 1 Abs. 3 WEG im gemeinsamen .-
Eigentum simtlicher Miteigentimer der Liegenschaft. .

Achtzehnieng:

- Die Kéufer nehmen die bisherigen Verfﬁgungen dex Verktuferin
hinsichtlick der Abstellplétze zur Kenntnis und erkléren sich
‘damit einverstanden. ’

Neunzehntens:

Die in Punkt "Siebenundzwanzigstens', Spalte. 2 genahnten Kaufer
riilumen einahdéb'unontggltlich und wecheelacitig dne Rechi nuf
auéééhlieﬂlichéfﬁutzung und alleinige Verfﬁgung:(Wohnungeeigen-

-gtumarécht‘im*sipﬂe des WEG vom 8.7.1948 BGBl.Nr.149/48) hin =
eiﬁﬁtiich déf'in Punkt "Siebenundzwaﬁzigstens", Sphlte T in
der jeweils gleichen Zeile bezeichneten Wohnung ein.
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ngnz;gstens;

- Die Kéufer (Miteigentiimer) iibertragen hiemit ausdriicklich der

Vorkduferin die ordentliche Verwaltung. der kaufgogenstindlichen

‘Liegenschaft, Eine Kindigung ist unter Einhaltung einer scchg=-

'3"monatigen Kindigungsfrist zum Jahresende moglich. Sie bedarf
... des Mehrheitsbeschlusses der Miteigentiimer.

Die Verwaltung wird nach den selben Grundsidtzen und gegen das
selbe Entgelt ausgeiibt, wie sie von der Verkduferin nach den
remeinnitzigkeitsrechtlichen Bestimmungen jeweils angewendet
“werden miissen. Die Kiufer (Miteigentiimer) verpflichten aich,
der Verkduferin als bestellte Verwalterin aul Verlangen auch

- wiederholt eine schrlftllche Spezialvollmacht zur Vertretung
- vor Gericht und vor Verwaltungsbehdrden in worgeechrlebener

Form zu ertellen.

Finundzwnnzigstens

Die in Punkt Siebenundzwapzigetens", Spalte 2 genannten Kdufer
sind verpflichtet, sdmtliche ihnen im gegenstandlichen Vertrag
auferlegten Verpflichtungen in vollem Unfange auch ouf ihre Rechta=-

._:nachfolger zu libertragen und diese ihrerscits zu verpflichten,
. wiese Verpflichtungen auch aaf alle ihre weiteren Rechtsnach-

- folger zu iibertragen.

EYa Zweiundzwanzigstens:

Alle Vertragsteile verzichten darauf, diesen Vertrag wegen Ver=-

'letzung Uiber die HHlfte des wahren Wertes nnzufeehten.

Drelundzw1n21gstens'

.

Z'Alle mit derx Errichtung und Durchfiihrung dieses Vortrages vers=

bundenen Kosten, Steuern, Gebiihren und Abgaben aller Art tra-

-‘gen die Kéufer zur ungeteilten Hand.

-”~
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=2¥(5' B.R.Z.968/1975

Dlo uChthelt der umotehenden Firmazeichnung der
Frau Johanna L a ©T e r als allein zeichnungs-= und
vertretungsberechtigte Geschidfisfihrerin der Firma
Cemeinnitzige Siedlungsgesellschaft " Aichfeld "
Gesellschaft mit beschrinkter Haftung, lolio Vien,
Brucknerstrasse Nr.6, wird bCatdtlgi -Wien, am
vierten Juni eintausendneunhundertfﬁnfundsiebzig.—
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